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Abstract              Article information 

Housing is one of the key sectors of the economy that, beyond 

fulfilling the need for shelter, serves as a durable asset and a 

store of wealth. Due to its medium- and long-term combination 

of risk and return, housing has become an attractive 

investment—particularly in developing countries—often 

substituting for other asset classes. This dynamic has driven 

rising housing prices and intensified price volatility. Economic 

growth and stability, as major macroeconomic indicators, are 

highly sensitive to such fluctuations. This study investigates the 

effects of housing price volatility and the asymmetric impact of 

positive and negative price shocks on economic growth and 

stability across Iranian provinces over 2005–2021. The Panel 

Dynamic Ordinary Least Squares (PDOLS) estimator was 

employed to assess the impact of housing price changes on 

economic growth, while the Fixed Effects (FE), PDOLS, and 

Pooled Mean Group (PMG) estimators were used to examine 

their effects on output volatility, as a proxy for economic 

instability. The results reveal that housing price increases have 

a significant positive impact on economic growth, whereas 

price declines exert a stronger negative effect—highlighting the 

asymmetric nature of the impacts of housing price shocks. 

Moreover, housing price volatility amplifies output volatility, 

thereby undermining economic stability. These findings confirm 

the central role of the housing market in Iran’s economy and 

underscore the need for proactive, evidence-based policies to 

mitigate housing market fluctuations and enhance 

macroeconomic resilience.  
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Purpose/Aims:  

The housing sector is a vital component of national economies, particularly in 

developing countries, where it often functions as both shelter and investment. In 

Iran, housing is perceived as a relatively secure asset due to underdeveloped 

financial markets and persistent inflation. This perception fuels continuous 

demand and contributes to housing price increases and volatility. These dynamics 

carry broader macroeconomic consequences. Housing markets are closely linked 

to consumption, investment, credit access, and employment. Thus, fluctuations in 

housing prices may significantly influence economic growth and stability. While 

many studies have addressed the relationship between housing prices and growth, 

less attention has been paid to the asymmetric effects of price increases and 

decreases, or to the role of housing price volatility in shaping economic stability. 

This study aims to fill that gap by investigating the effects of housing price 

changes and volatility on provincial economic growth and stability in Iran from 

2005 to 2021. It particularly explores whether the effects of price increases differ 

from those of price decreases and examines how volatility in housing prices 

contributes to macroeconomic instability. 

Methodology & Framework:  
The study employs provincial panel data for 31 provinces in Iran from 2005 to 

2021. Economic growth (measured by changes in real GDP) and economic 

stability (measured by output volatility) are used as the two dependent variables. 

The main independent variables are housing price growth and housing price 

volatility. Additional explanatory variables include population growth rate, labor 

force participation rate, and government expenditure, which are included to 

control for macroeconomic conditions at the provincial level. To estimate the 

long-run effects of housing price changes on economic growth, the Panel 

Dynamic Ordinary Least Squares (PDOLS) method is used, which accounts for 

cointegration and dynamic relationships between variables. In addition, to 

evaluate the effect of housing price volatility on economic instability, the study 

applies three econometric techniques for robustness: Fixed Effects (FE), PDOLS, 

and Pooled Mean Group (PMG). To explore asymmetry, housing price changes 

are divided into positive and negative movements, allowing for the estimation of 

their separate impacts on growth. This enables the identification of whether the 

economy responds differently to housing booms and busts. 

Findings: 

The results indicate that housing price changes have a positive and statistically 

significant impact on economic growth in Iranian provinces. This confirms the 

role of housing as a stimulus for economic activity through wealth generation and 

enhanced access to credit, which leads to greater consumption and investment. 

However, the analysis reveals an asymmetric relationship: while positive changes 

in housing prices stimulate economic growth, negative changes (i.e., price 

declines) have a stronger and more harmful effect. This suggests that downturns 

in the housing market can lead to sharp reductions in household wealth perception 

and investment confidence, resulting in more pronounced slowdowns in economic 
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activity. In terms of economic stability, the study finds that housing price volatility 

increases output volatility, indicating a destabilizing effect. Provinces that 

experience greater fluctuations in housing prices are also more exposed to 

economic uncertainty and instability. This is particularly significant in Iran, where 

the housing and construction sector constitutes a considerable share of GDP and 

employment. Price volatility disrupts investment planning and leads to 

uncertainty in the broader economy, affecting both producers and consumers. 

Other findings show that labor force participation has a dual role: it supports 

economic growth and simultaneously helps reduce instability. Conversely, higher 

population growth and increased government expenditure are found to reduce 

growth and contribute to economic instability at the provincial level. 

Discussion:  

The results reveal the dual role of housing prices in Iran’s economy. While rising 

housing prices support economic growth through higher consumption and 

investment, price volatility and downturns generate significant macroeconomic 

risks. The analysis confirms an apparent asymmetric effect: negative housing 

price shocks have a more substantial adverse impact on economic growth than the 

positive effects of price increases. Moreover, housing price volatility amplifies 

output volatility, suggesting that fluctuations in the housing market are a key 

source of economic instability. These findings highlight the central role of housing 

markets in shaping both growth and stability in a developing-country context. 

Conclusion & Implications: 

This study concludes that housing price dynamics are a critical determinant of 

economic performance in Iran. Policies should therefore focus on mitigating 

housing market volatility and limiting the adverse effects of price declines. 

Targeted support for housing supply, regulation of speculative demand, improved 

land management, and coordination between housing and macroeconomic 

policies are essential to enhance stability. Stabilizing the currency and managing 

inflation expectations can further reduce the risk of housing bubbles. Overall, 

incorporating housing market dynamics into regional and national development 

strategies is crucial for achieving sustainable and stable economic growth. 
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 لیدلبه به سرپناه، ازین نیبر تأماقتصاد است که علاوه یدیکل یهااز بخش یکیمسکن 
و بلندمدت،  مدتانیدر م یو بازده سکیر بیثروت و ترک یسازرهیذخ تیدوام، قابل

سعه ـ در حال تو یدر کشورها ژهیوـ به گذارانهیمورد توجه سرما یی،عنوان دارابه
سکن و م متیق شیموجب افزا ،و نیز دهبو هاییدارا ریسا نیگزیقرار گرفته و گاه جا

ه کهستند  یکلان مهم یرهایاز متغ ی،و ثبات اقتصاد رشد .نوسانات آن شده است
انات اثر نوس یپژوهش، بررساین  از . هدفرندیپذیم تأثیرمسکن  متیق راتییاز تغ

آن بر رشد و ثبات  یمثبت و منف یهامسکن و نامتقارن بودن اثر شوک متیق
 اثر لیتحل یبرا .است 1۴۰۰تا  13۸۴ یهاسال یط رانیا یهادر استان یاقتصاد

یی تابلو یایاز روش حداقل مربعات پو ی،مسکن بر رشد اقتصاد متینوسانات ق
(PDOLS) یثباتیعنوان شاخص ببه د،یآن بر نوسان تول تأثیر یبررس یو برا 

ی عیتجم یگروه نیانگیو م  PDOLS، (FE) اثرات ثابت یهااز روش ،یاقتصاد
(PMG)  ت اثر مثب ،مسکن متیق شیافزا که دهدینشان م جینتا .استفاده شده است

 یردتیشد یاثر منف ،هامتیکاهش ق کهیدارد، درحال یبر رشد اقتصاد یو معنادار
انات نوس ن،یمسکن است. همچن متیق یهااثر نامتقارن شوک انگریبر رشد داشته و ب

 نیا .شودیم یاقتصاد یثباتیو ب دینوسانات تول شیموجب افزا ،مسکن متیق
استیورت سکرده و بر ضر تأییدرا  رانیبازار مسکن در اقتصاد ا ینقش محور ،هاافتهی
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 . مقدمه1

بلکه  کند،می ایفا سرپناه تأمین در حیاتی نقش تنهانه خانوار، اساسی نیازهای از یکی عنوانبه مسکن

مهم در  یهاییاز دارا یکیعنوان به ،یبودن، دوام بالا و ناهمگن رمنقولیچون غ ییهایژگیو لیدلبه

 اشتغال ادایج با اقتصادی، ارزش بر علاوه دارایی، این. شودیخانوارها محسوب م یگذارهیسبد سرما

 . دارد کلان اقتصاد بر توجهیقابل تأثیر افزوده، ارزش افزایش و

 آن، ریسک به نسبت بالاتر بازدهی دلیل به مسکن توسعه، حال در کشوری عنوانبه ایران، در

 پور،صمدی و زادهقلی) است داده اختصاص خود به خانوارها هایدارایی ترکیب در چشمگیری سهم

 به تیابیدس نظیر اقتصادی، کلان اهداف با مسکن قیمت نوسانات ارتباط تحلیل رو، این از(. 1۴۰۰

 .است برخوردار بسزایی اهمیت از پایدار، اقتصادی رشد

 بر متعددی هایکانال طریق از تواندمی مسکن بازار نوسانات که اندداده نشان هاپژوهشنتایج 

 ثروت و مصرف بر مسکن قیمت تأثیر) درآمدی اثر شامل هاکانال این. بگذارد اثر اقتصادی رشد

 افزوده ارزش افزایش) رشد بر اثر ،(مسکن پشتوانه با وام طریق از مالی تأمین) ایوثیقه اثر ،(خانوارها

 ،1میلر و همکاران) است اقتصاد نسبی مزیت بر تأثیر و ادواری، نوسانات تشدید ،(خدمات بخش

 درآمد نظریه اساس بر مثال، عنوانبه(. 13۹۷ تیلکو، کرمی ؛1۴۰۰ پور،صمدی و زادهقلی الف؛2۰11

 تقویت را مصرف مالکان، انتظاری ثروت بردن بالا با مسکن قیمت غیرمنتظره افزایش فریدمن، دائمی

 ،2و همکاران آئوکی) گذاردمی تأثیر اقتصادی رشد و کالا بازار در تقاضا و عرضه بر ،نهایت در و کرده

 قرار تأثیر تحت را واقعی مصرف مالی، منابع به دسترسی تسهیل با ایوثیقه اثر همچنین،(. 2۰۰۴

 هایهزینه بردن بالا با تواندمی مسکن قیمت افزایش دیگر، سوی از(. 2۰۰۷ ،3یائو و لی) دهدمی

 کند تشدید را اقتصاد ادواری نوسانات و داده کاهش را داخلی کالاهای نسبی مزیت اجاره، و تولید

 (.2۰۰3 ،۴اسنایدر و گوگر)

 تواندمی املاک دهندگانتوسعه به وام اعطای به هابانک تمایل مسکن، بازار رونق شرایط در

و  چاکرابورتی) کند تضعیف را بلندمدت اقتصادی رشد و کرده مختل را سرمایه بهینه تخصیص

 تأثیر تحت توسعه، اصلی ارکان از یکی عنوانبه اقتصادی ثبات این، بر افزون(. 2۰1۸ ،5همکاران

 که دارد قرار کنندهمصرف قیمت شاخص و اشتغال نرخ واقعی، داخلی ناخالص تولید چون معیارهایی

                                                                                                                                         
1  . Miller et al. (2011a). 

2  . Aoki et al. (2004). 

3  . Li & Yao (2007). 

4  . Gauger & Snyder (2003). 

5  . Chakraborty et al. (2018). 
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 ،2لیو و ژو ؛2۰23 ،1پیسیکولی) اندارتباط در مسکن بازار با غیرمستقیم یا مستقیم طوربه همگی

2۰23 .) 

 ساخت هایههزین افزایش با اقتصادی، ثبات اصلی تهدیدهای از یکی عنوانبه بالا تورم ایران، در

 کندمی تقویت را ثباتیبی از ایچرخه و داده قرار فشار تحت را مسکن قیمت دستمزد، و

 (.13۹۸ همکاران، و صمیمیجعفری)

 گرددبازمی مسکن بازار ۹۰ دهه تحولات به ،ایران در موضوع این مطالعه اهمیت کاربردی، منظر از

 ،تقاضا بخش در سابقهبی تورم و عمیق رکود با 13۹۹ پاییز در و شد مشهود 13۹۶ سال از آن آثار که

 از رصدد 1۶ تا 1۰ و ملی ناخالص تولید از درصد ۸ حدود که ساختمان، صنعت. رسید اوج نقطه به

 نرخ ناتنوسا جمله از اقتصادی، تغییرات تأثیر تحت 1۴۰1 سال در کند،می تأمین را کشور اشتغال

 راه، توزار شهرسازی و مسکن بخش گزارش) شد مواجه هاییثباتیبی با مصالح، قیمت افزایش و ارز

 اهشک سرگردان، هایسرمایه ورود دلیل به ،1۴۰۰ سال در معاملات نسبی بهبود وجود با(. 1۴۰2

 را کنندهمصرف تقاضای ملک، ءارتقا یا گذاریسرمایه سمت به تقاضا نوع تغییر و مردم خرید قدرت

 مناطق به تقاضا مهاجرت و هاقیمت کاهش برابر در مالکان مقاومت با همراه روند، این. کرد تضعیف

  .است ایران در مسکن بازار هایپیچیدگی دهندهنشان شهرها،کلان اطراف

 ایتینارض کاهش و پایدار اقتصادی رشد با که ها استدولت برای کلیدی هدفی اقتصادی، ثبات

 که شودیم منجر بالاتر تورم به اغلب ،ثبات این حفظ برای تلاش حال، این با. است همراه عمومی

 عنوانبه تواندمی مسکن قیمت(. 13۹۷ تیلکو، کرمی) دهدمی قرار تأثیر تحت را مسکن بازار خود

نکته . دهد یاری اقتصادی وضعیت بینیپیش در را ریزانبرنامه و کرده عمل گذاریسیاست در اهرمی

فزایش و کاهش در تغییرات و نوسان قیمت مسکن به هنگام ا تأثیرمهم تفاوت و عدم تقارن در رفتار و 

 (. 1۴۰۰قیمت است )حکمت و همکاران، 

ها تنها اغلب پژوهش ،یکلان اقتصاد یرهایبا وجود مطالعات متعدد درباره اثر بازار مسکن بر متغ

 یهانامتقارن شوک تأثیراند و کمتر به پرداخته یتصادمسکن و رشد اق متیق نیرابطه ب یبه بررس

پژوهش حاضر در  یتوجه شده است. نوآور یمسکن بر ثبات اقتصاد متیو نقش نوسانات ق یمتیق

و  راتییهمزمان اثر تغ لیبه تحل بارنینخست یپژوهش برا نیا نخست، :توجه استقابل یسه بعد اصل

 دوم، ؛پردازدیم رانیا یهااستان یرشد و ثبات اقتصاد یدیمسکن بر دو شاخص کل متینوسانات ق

ارچوب همسکن را در چ متیق یمثبت و منف یهااثر نامتقارن شوک ن،یشیبرخلاف مطالعات پ

 یهاروش بیو ترک یاستان یواقع یهابا اتکا به داده سوم، ؛کندیم یبررس یامنطقه ییتابلو یهاداده

                                                                                                                                         
1  . Pisicoli (2023). 

2  . Zhu & Luo (2023). 
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اقتصاد مسکن  ییایپو لیتحل یبرا ایمنطقهدر سطح  یتجرب ی، شواهدPMG و   PDOLS ۀشرفتیپ

 .دهدیارائه م رانیا

 یبازار مسکن با رشد و ثبات اقتصاد وندیاز پ یتازه و بوم یریپژوهش تصو نیاساس، ا نیا بر

 قیمت تغییرات تأثیر» :هایپرسش به پاسخ هدف با پژوهش این رو، این از .کندیم میکشور ترس

 ،«گذارد؟می اثر اقتصادی ثبات بر چگونه مسکن قیمت نوسانات» و «چیست؟ اقتصادی رشد بر مسکن

نوسانات  تأثیرهای انجام شده، پژوهش مشابهی جهت بررسی پردازد. در بررسیمی روابط این تحلیل به

 قیمت مسکن بر رشد و ثبات اقتصادی برای استان های ایران یافت نشد.

 متیق تأثیر ینظر یمبان ،و به دنبال آنشده  یمرتبط بررس یهاپژوهش نهیشیدر ادامه ، ابتدا پ

 یهاها و مدلشامل داده ،پژوهش یشناس. سپس روششودیم حیتشر یمسکن بر رشد و ثبات اقتصاد

بحث و  ت،یشده و در نها لیتحل یتجرب یهاافتهی ج،ی. در بخش نتاگرددیمورد استفاده، ارائه م

  پژوهش ارائه خواهد شد. یهاتیو محدود یاستیس یشنهادهایهمراه با پ یریگجهینت

 پژوهش . پیشینه2

 مطالعات داخلی. 1-2

گری اقتصاد رفتاری مسکن بر رشد با تمرکز بر نقش میانجی ،(1۴۰3پور )زاده و صمدیقلی پژوهش

. بردمیبهره  (STR) ، از روش رگرسیون انتقال ملایم13۹۹:1تا  13۸۰:1اقتصادی ایران طی دوره 

دارای دو رژیم حدی با سطوح آستانه  ،ها نشان داد که توابع قیمت مسکن و رشد اقتصادییافته

 و برای رشد اقتصادی درصد ۰۰51/۰ تقلیدگونه برای قیمت مسکن مشخص هستند؛ آستانه رفتار

اثر مثبت داشت  ،تقلیدگونه در هر دو رژیم درصد تعیین شد. در تابع قیمت مسکن، رفتار ۰2۶۶/۰

مثبت نشان  تأثیر ،تنها در رژیم دوم ،بینی بیش از حدتر بود، در حالی که خوشقوی ،که در رژیم دوم

دهنده اثر منفی قیمت مسکن در هر دو رژیم بود که در رژیم دوم داد. تابع رشد اقتصادی نیز نشان

تقلیدگونه  در انتقال اثر رفتار گرینقش میانجی ،کرد که قیمت مسکن تأییدتشدید شد. آماره سوبل 

 .دیده نشد ،بینی بیش از حدبه رشد اقتصادی دارد، اما این نقش در مورد خوش

(، رابطه پویای قیمت زمین و مسکن با 1۴۰1ای توسط شاکری و باقرپور اسکویی )در مطالعه

موجک با رویکرد تبدیل  1۴۰۰:12تا  13۷2:1های متغیرهای کلان اقتصادی ایران طی سال

مدت حاکی از ارتباط دوسویه قیمت مسکن و زمین با نقدینگی در کوتاه ،پیوسته بررسی شد. نتایج

ها در بلندمدت بود. همچنین، رابطه ماهه( و رابطه علی مستقیم از نقدینگی به قیمت 12)چرخه 

به رشد اقتصادی در بلندمدت مشاهده شد، و افزایش  ،علی معکوس از قیمت مسکن و زمین

منجر به رشد بیشتر شاخص قیمت مسکن نسبت به  ،سبت نقدینگی به تولید ناخالص داخلین

 .شاخص قیمت کل شد
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بطه بین با استفاده از الگوی خودرگرسیونی برداری پانل، را ،(1۴۰۰پور )زاده و صمدیقلی

 را 13۹۷تا  13۹1های ایران طی شوک سرمایه انسانی، رشد اقتصادی و قیمت مسکن در استان

 .ها را افزایش دادتقاضا برای مسکن را بالا برده و قیمت ،تحلیل کردند. افزایش سرمایه انسانی

دهنده شانن، که هواکنش تولید به نوسانات سرمایه انسانی بیشتر از سایر متغیرها بودهنچنین، 

 .مثبت رونق بازار مسکن بر اقتصاد است تأثیر

طی (DSGE) ی با رویکرد تعادل عمومی پویای تصادف ،(13۹۸نژاد )زاده و نوروزیپژوهش قلی

نشان  ،یجد. نتادنهای قیمت مسکن و نوسانات اقتصادی را بررسی کر، پویایی13۹5تا  13۷۰دوره 

و به  ها را افزایش دادهای، ارزش دارایی بنگاهعنوان دارایی وثیقهداد که قیمت مسکن به

 .ستگذاری آتی و رشد اقتصادی منجر شده اسرمایه

 13۷۰(، اثر قیمت مسکن بر رشد اقتصادی ایران طی 13۹۷در تحقیقی توسط کرمی تیلکو )

 ،تاثر منفی و در بلندمد ،مدتسنجیده شد. قیمت مسکن در کوتاه ARDL با الگوی 13۹5تا 

 .رجای گذاشتباثر منفی بر رشد اقتصادی  ،اثر مثبت داشت، اما نوسانات آن در هر دو بازه زمانی

 ، رابطه13۹۴تا  13۷1با روش همدوسی موجک طی  ،(13۹۶نادمی و خوچیانی )همچنین، 

ادی بخش مسکن با متغیرهای کلان را تحلیل کردند. ارتباط معکوس قیمت مسکن و رشد اقتص

گزارش شد، و شدت  13۸5-13۸۹ هایسال فاز بودن آن درو هم 13۹1-13۹3 هایسال در

-13۷5 هایسال فاز و درهم 13۸۰-13۸3 هایسال ادی درارتباط قیمت زمین با رشد اقتص

 .فاز بودغیرهم 13۷2

 مطالعات خارجی. 2-2

  OECD کشور 1۷قیمت مسکن بر ثبات اقتصادی  تأثیر( بر 2۰25) 1تحلیل اسدوف و همکاران

 ،نشان داد که تغییرات مثبت قیمت مسکن ،های تابلوییبا روش داده 2۰1۹:۴تا  1۹۷۰:1طی 

تر هستند. نوسانات دو برابر قوی ،اثر نامتقارن و مثبتی بر رشد اقتصادی دارد، اما تغییرات منفی

 .قیمت مسکن نیز نوسانات اقتصادی را تقویت کرد

های تابلویی، اثر مالیات مسکن بر رشد های همپوشان و دادهبا مدل نسل ،(2۰22) 2لی و لین

حاکی از رابطه  ،را بررسی کردند. نتایج 2۰۰5-2۰1۶ رۀدو نسلی در چین طیاقتصادی و رفاه بین

گذاری در گذاری مسکن و اهمیت تورم قیمت، تقاضا و سرمایهمستقیم متغیرهای کلان با سرمایه

 .رشد اقتصادی بود

                                                                                                                                         
1. Asadov et al. (2025). 

2  . Li & Lin (2023). 



 

 269                         1405پاییز  – سوم شماره  - ششمبیست و  سال  - اقتصادی اندازهایها و چشمپژوهشفصلنامه  

 

، ارتباط قیمت 3:2۰13تا  1:1۹۷5 دورۀ با روش خط مبنا طی ،(2۰1۹و همکاران ) 1آیزنمن

تحلیل کردند. افزایش قیمت  OECDخارج از و  OECD کشور 1۹مسکن و رشد اقتصادی را در 

غیرخطی و وابسته به ویژگی  ،رشد اقتصادی را بالا برد، اما واکنش به کاهش قیمت ،مسکن

 .کشورها بود

قیمت  تأثیردر تایوان،  3۰2۰-312۰ هایسال طی VAR با مدل ،(2۰1۹) 2لین و همکاران

اثر منفی بر مصرف و رشد اقتصادی  ،مسکن بر مصرف و رشد اقتصادی را سنجیدند. افزایش قیمت

  .داشت که به اثر ازدحام نسبت داده شد

در  ۴:2۰2۰تا  1:2۰11 دورۀ طی ARDL با الگوی ،(2۰22) 3دیاحدافشین و موهمچنین، 

 .کردند تأییدمدت را دار قیمت مسکن و رشد اقتصادی در کوتاهمالزی، ارتباط معنی

در آمریکا، نشان  1۹۹1-2۰1۴ هایسال با رویکرد همبستگی موجک طی ،(2۰1۶) ۴کلارل

 ،کند، اما در رونق اقتصادیهای تجاری را هدایت میچرخه ،هاداد که بخش مسکن در بحران

  .معناداری بر رشد ندارد تأثیر

در آفریقای  1۹۹۶-2۰1۰ هایسال طی SUR با رگرسیون ،(2۰12) 5ن و همکارانیکن-وسیم

ای را بر رابطه قیمت مسکن جنوبی، اثر کانال ثروت در سطح کل و کانال وثیقه در سطح منطقه

  .و رشد اقتصادی برجسته دانستند

تا  1:1۹۸۰ دورۀ طی  CCE و OLS هایبا روش ،(ب2۰11) ۶میلر و همکارانهمچنین، 

توجه تغییرات قیمت مسکن بر تولید ناخالص قابل تأثیرشهر آمریکا، منطقه کلان 3۷۹در  2۰۰۸:2

  .ثروت برآورد شدای سه برابر اثر اثر وثیقه ،در این مطالعه شهری را گزارش کردند، که

 متیق تأثیربر  ایها، پژوهش شتریکه ب افتیدر توانیم ،یالمللنیو ب یبا مرور مطالعات داخل

 نیبدون لحاظ همزمان ا یرابطه آن را با نوسانات اقتصاد ایاند، تمرکز داشته یمسکن بر رشد اقتصاد

بوده و  ارنو متق یصورت خطبه لیتحل ن،یشیدر اغلب مطالعات پ ن،یاند. همچنکرده یدو بعد بررس

پرداخته  یاقتصاد یثباتینقش نوسانات آن در ب ایمسکن  متیق راتیینامتقارن تغ یهاکمتر به جنبه

 ،یافت نشد. از طرف دیگر ،مطالعه داخلی که به هر دو جنبه پرداخته باشد ،از یک طرفشده است. 

 یبازارها ییآخانوارها، ناکار ییمسکن در سبد دارا ژهیو گاهیاز جمله جا ران،یخاص اقتصاد ا یهایژگیو

                                                                                                                                         
1. Aizenman et al. (2019). 

2. Lin et al. (2019). 

3. Afsheen & Mohd Diah (2022). 

4. Klarl (2016). 

5. Simo-Kengne et al. (2012). 

6. Miller et al. (2011b). 
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طور کامل به یالمللنیمطالعات ب جیشده است که نتا وجبامن، م ییعنوان داراو نقش مسکن به یمال

 نباشد.  میقابل تعم

 یقتصادمسکن بر رشد و ثبات ا متیهمزمان اثرات سطح و نوسانات ق لیبا تحل ،پژوهش حاضردر 

و  شود ادهخلأ پوشش د نیا ه کهدشبر اثرات نامتقارن، تلاش  دیو با تأک ران،یا یهادر سطح استان

 د.گردارائه  رانیبازار مسکن در اقتصاد ا ارکرداز ک ترقیدق یریتصو

 . مبانی نظری3

بر رشد و ثبات  گوناگونی یهاسمیمکان قیاقتصاد، از طر یدیکل یهااز بخش یکیعنوان بازار مسکن به

 ییعنوان دارافرد مسکن بهمنحصربه یهایژگیدر و شهیر ،اتتأثیر نیاثرگذار است. ا یاقتصاد

و هم نقش  کندیم نیخانوارها را تأم یاساس ازیبادوام و ناهمگن دارد که هم ن رمنقول،یغ

 .(13۹۹ مهر،یو فدائ زادهی؛ پشوتن2۰۰5و همکاران،  1سی)ک دینمایم فایا یاقهیو وث یگذارهیسرما

مسکن از  متیق راتییتغ ،یمنظر نظر از :یمسکن بر رشد اقتصاد متیق راتییتغ تأثیر

 انیب ،. اثر ثروت3یاقهیو اثر وث 2: اثر ثروتگذارندیاثر م یبر رشد اقتصاد یاصل سمیدو مکان قیطر

 تیرا تقو یمالکان، حس ثروت انتظار یهاییمسکن، با بالا بردن ارزش دارا متیق شیکه افزا ارددیم

و اقتصاد  دیکل به رشد تول یتقاضا قیامر از طر نیکه ا دهد،یم شیکرده و مصرف خانوارها را افزا

که بالا رفتن ارزش مسکن،  دهدینشان م زین یاقهی(. اثر وث2۰۰۴و همکاران،  ی)آئوک شودیمنجر م

و  یگذارهیبه اعتبار، سرما یدسترس لیداده و با تسه شیها را افزااستقراض خانوارها و بنگاه تیظرف

 (. 2۰۰5 ،۴لویاکووی) کندیم کیرا تحر یمصرف واقع

 شتریب یوابستگ لیدر حال توسعه، به دل یاثرات در اقتصادها نیاند که امطالعات نشان دادهنتایج 

(. با 2۰25هستند )اسدوف و همکاران،  تریقو شرفته،یپ یمال یو نبود بازارها یملک یهاییبه دارا

حس ثروت، مصرف و  هشاثر معکوس داشته باشد و با کا تواندیم ،مسکن متیحال، کاهش ق نیا

 (.2۰۰۷، 5و کوکو پبلمنجر شود )کم یرا محدود کرده و به رکود اقتصاد یگذارهیسرما

صورت نامتقارن بر رشد مسکن به متیق راتییتغ :مسکن متیق راتیینامتقارن تغ اثر

ها آن شینسبت به افزا یدتریشد تأثیرمعمولاً  هامتیکه کاهش قیطوربه گذارند،یاثر م یاقتصاد

مسکن با  متیمرتبط است. کاهش ق یمال یهاتیبه اثر ثروت معکوس و محدود ،تقارنعدم نیدارد. ا

 شیکه افزا یدر حال دهد،یکاهش م یتوجهقابل طورهحس کاهش ثروت، مصرف خانوارها را ب جادیا

                                                                                                                                         
1  . Case et al. (2005). 

2  . Wealth Effect 

3  . Collateral Effect 

4  . Iacoviello (2005). 

5  . Campbell & Cocco (2007). 
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(. 2۰12و همکاران،  نیکن-ومیدارد )س یگذارقهیوث تیبهبود ظرف قیاز طر یترمیاثر ملا ،هامتیق

عدم  نیاند، امواجه یارز دینوسانات شد ایکلان، مانند تورم مزمن  یهایداریکه با ناپا ییدر اقتصادها

تر هستند )اسدوف و همکاران، حساس متیق یمنف راتییخانوارها به تغ رایز شود،یتر متقارن برجسته

2۰25.) 

بر  یاثرگذار قیمسکن از طر متیق نوسانات :یمسکن بر ثبات اقتصاد متینوسانات ق تأثیر

در انتظارات  ریینوسانات با تغ شی. افزاکشدبه چالش میرا  یو انتظارات، ثبات اقتصاد یگذارهیسرما

و نوسانات  ،جادیکالاها و خدمات ا یدر عرضه و تقاضا یثباتیکنندگان، بو مصرف گذارانهیسرما

که بخش  ران،یمانند ا یی(. در اقتصادها2۰۰3 در،ی)گوگر و اسنا کندیم دیرا تشد دیدر تول یادوار

 هایثباتیاز ب یارهیزنج توانندیاثرات م نیو اشتغال دارد، ا یناخالص داخل دیدر تول یمسکن نقش مهم

 (.13۹۹ مهر،یو فدائ زادهیکنند )پشوتن جادیا یاقتصاد یهابخش ریرا در سا
 ریاز مس تواندیم ،مسکن متیق راتییکه تغ دهدینشان م یو تجرب یمطالعات نظر جینتادر کل، 

،  لویاکووی؛ 2۰۰۴ ،ی و همکاراناثرگذار باشد )آئوک یبر رشد اقتصاد یگذارقهیاثر ثروت و اثر وث

خدمات،  و دیها به بخش تولانتقال شوک قیمسکن از طر متیق دینوسانات شد کهی(، درحال2۰۰5

 (. 2۰1۹و همکاران،  زنمنی؛ آ2۰۰3 در،ی)گوگر و اسنا شودیم یاقتصاد یثباتیموجب ب

مثبت  یهانشان داده است که اثر شوک ،(2۰25پژوهش اسدوف و همکاران ) یهاافتهی ن،یهمچن

 .نامتقارن است ،مسکن متیق یو منف

 گفتهشیپ یو شواهد تجرب ینظر یپژوهش حاضر با الهام از مبان یاساس، مدل تجرب نیا بر

را بر رشد و ثبات و عدم تقارن آن مسکن  متیصورت همزمان، اثر نوسانات قشده است تا به یطراح

 کند. یبررس رانیا یهااستان یاقتصاد

 . روش شناسی پژوهش4

شامل اثر  ،ینظر یشده در بخش مبان مطرح ینظر یسازوکارها ،یبر پا ،پژوهش نیا یمدل تجرب

 یهانامتقارن بودن اثر شوک ۀدربار نیشیپ یهاپژوهش یهاافتهی زیو ن ،یگذارقهیثروت و اثر وث

روابط  ،بخش نیاساس، در ا نیشده است. بر هم ی(، طراح2۰25مسکن )اسدوف و همکاران،  متیق

مسکن  متیو نوسانات ق راتییبر حسب تغ رانیا یهااستان یمربوط به رشد و ثبات اقتصاد یجربت

مسکن  متیو نوسانات ق راتییاثر تغ لیتحل یعنیبه هدف اول پژوهش،  یابیدست یبرا .شودیبرآورد م

 اسدوف یشنهادیپ یاز الگو ،تقارن این اثرو بررسی تقارن یا عدم رانیا یهااستان یبر رشد اقتصاد

 : شودیم فیتعر ریصورت ز( استفاده شده است. ساختار الگو به2۰25) وهمکاران

𝑌𝑖𝑡 = 𝛽0 + 𝛽1𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 + 𝛽2|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡| × 𝑁𝐷𝑖𝑡 + 𝛽3 𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 + 𝛽4 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 +

𝛽5 𝑃𝐴𝑅𝑇𝑖𝑡+𝛽6 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 + 𝜀𝑖𝑡  (1                )                                                                
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 عبارتند از:متغیرهای مستقل اصلی و  است، (رشد اقتصادی)متغیر وابسته  𝑌𝑖𝑡 ،الگواین در 

𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 ،تغییرات قیمت مسکن  𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡،و  نوسان تولید𝑁𝐷𝑖𝑡  متغیر مجازی تغییرات منفی قیمت

 .مسکن

نرخ  𝑃𝐴𝑅𝑇𝑖𝑡 رشد جمعیت، 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 متغیرهای کنترلی نیز به شرح زیر هستند:همچنین، 

و  i هایزیرنویس مخارج دولت نسبت به تولید ناخالص داخلی است. 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡و  مشارکت نیروی کار،

t  باشندمیمقطع )استان( و دوره زمانی  نشانگر ،به ترتیبنیز. 

زیرا  ؛( مثبت باشد𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡تغییرات قیمت مسکن )متغیر  رود ضریبانتظار می ،(1در الگوی )

 𝑁𝐷𝑖𝑡این الگو  .قرار دهد تأثیرتحت طور مثبت رشد اقتصادی را افزایش تغییرات قیمت مسکن باید به

د تا اثر نامتقارن تغییرات قیمت مسکن بر رشد دهمیقرار در تعامل  𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡را با مقدار مطلق 

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡| مربوط به متغیر تعاملی پذیر سازد. ضریباقتصادی را امکان × 𝑁𝐷𝑖𝑡  هرگونه عدم تقارن

برای تغییرات  𝑁𝐷𝑖𝑡دهد. از آنجایی که تغییرات قیمت مسکن بر رشد اقتصادی را نشان می تأثیردر 

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡|منفی قیمت مسکن است، مقدار  × 𝑁𝐷𝑖𝑡  منفی  تأثیرمثبت و غیرصفر است، بنابراین کل

𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡  بر رشد برابر با𝛽1 − 𝛽2  مثبت آن برابر با  تأثیرو𝛽1 خواهد بود. در نتیجه، 𝛽2  منفی

 مثبت آن است.تغییر  تأثیرتر از بر رشد اقتصادی قوی 𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡منفی تغییر  تأثیردهد که نشان می

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡|ارزش مثبت ضریب  ،در مقابل × 𝑁𝐷𝑖𝑡 ،تر تغییرات مثبت قوی تأثیردهنده نشان

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡|باشد. با این حال، اگر ضریب قیمت مسکن می × 𝑁𝐷𝑖𝑡  ،دهد که نشان میناچیز باشد

رود ضریب اثرگذاری انتظار میدر نهایت، تغییرات قیمت مسکن بر رشد اقتصادی متقارن است.  تأثیر

زیرا افزایش نوسانات تولید عموماً با کاهش رشد اقتصادی  ؛منفی باشد ،نوسان تولید بر رشد اقتصادی

مدت را نشان سانات تولید و رشد اقتصادی بلندهمراه است. بسیاری از مطالعات رابطه معکوس بین نو

 (. 2۰۰3، 1دهند )هاناتکوفسکا و لوایزامی

به تحلیل اثر تغییرات و نوسانات قیمت مسکن بر ثبات ، پژوهش دیگربرای دستیابی به هدف 

 ،(2۰13) 2و کیوریچ و پوگ (2۰25) و همکاران اقتصادی به پیروی از مدل نوسان خروجی اسدوف

 :پردازیماز الگوی زیر میبا استفاده 

𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 = 𝛼0 + 𝛼1𝑉𝑜𝑙𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 + 𝛼2 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 + 𝛼3 𝑃𝐴𝑅𝑇𝑖𝑡+𝛼4 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 + 𝜖𝑖𝑡 (2)               

 متغیر مستقل اصلی. بیانگر نوسانات تولید است ،متغیر وابسته 𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 ،(2در رابطه )

𝑉𝑜𝑙𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 انتظار بر آن است  ،الگواین در  باشد.است که بیانگر نوسانات قیمت مسکن شهری می

 ،شود که نوسان قیمت مسکنزیرا فرض می ؛مثبت باشد ،نوسان قیمت مسکنمتغیر که ضریب 

تواند منجر به تغییر در می ،تغییر در نوسانات قیمت مسکن ،کند. بنابرایننوسانات تولید را تشدید می

                                                                                                                                         
1. Hnatkovska & Loayza (2003). 

2. Ćorić & Pugh (2013). 
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ها از جمله املاک و مستغلات و ساخت نوسانات تولید شود. شوک قیمت مسکن بر بسیاری از بخش

شود، های اقتصاد منتشر میگذارد و از آنجا که این اثرات در سایر بخشمی تأثیرو سازهای مسکونی 

 افزایش خواهد یافت.  نیزنوسان تولید کل 

تقاضا برای مسکن  ،رود که با افزایش جمعیتانتظار می ،در مورد متغیر کنترلی رشد جمعیت

صورت با توجه به اثر مثبت تغییرات افزایش یابد و قیمت مسکن بر اثر فشار تقاضا بالا برود. در این

باید  ،کندقیمت مسکن بر رشد اقتصادی، جمعیت نیز که به افزایش تغییرات قیمت مسکن کمک می

ر منفی بر بی ثباتی اقتصادی برجای بگذارد. اما با توجه به افزایش بار اثر مثبت بر رشد اقتصادی و اث

یابد و این موضوع بر تقاضای افراد در سایر تکفل بر اثر افزایش جمعیت، قدرت خرید افراد کاهش می

ثباتی منفی خواهد داشت و ممکن است به کاهش تولید و رشد اقتصادی و افزایش بی تأثیرها بخش

 شود.  اقتصادی منجر

مبهم است و نیاز به  ،نحوه اثرگذاری نرخ رشد جمعیت بر رشد و ثبات اقتصادی ،بدین ترتیب

افزایش مشارکت نیروی کار به  ،باشد. بر اساس انتظارات تئوریکبرآورد الگو برای تعیین این اثر می

زایش رشد اقتصادی اف ،ترین عوامل تولید به افزایش تولید و در نتیجهدلیل افزایش دادن یکی از مهم

  ثباتی اقتصادی نیز اثر منفی خواهد داشت.بر نوسان تولید در جهت بی ،انجامد و بدین ترتیبمی

که مخارج درصورتی ،رودثباتی اقتصادی نیز انتظار میدر رابطه با اثر مخارج دولت بر رشد و بی

ثباتی به افزایش رشد و کاهش بی ،های عمرانی و زیرساختی باشدگذاریدولت در راستای سرمایه

تواند به کاهش می ،نجامد. اما انجام مخارج دولتی در راستای مخارج جاری و غیرعمرانیبیااقتصادی 

در مورد مخارج دولت نیز اثر  ،ثباتی اقتصادی منجر شود. بدین ترتیبرشد اقتصادی و افزایش بی

  ص شود.مبهم است و باید الگوها برآورد شوند تا نتیجه مشخ

 .دهدنشان می به طور خلاصهرا ها گیری و علامت انتظاری آن( متغیرها، نحوه اندازه1جدول )

 معرفی متغیرهای پژوهش :1جدول 
Table 1: Definition of Research Variables 

 انتظاری تأثیر منبع استخراج مقیاس تعریف متغیر نماد متغیر نام متغیر

رشد 
 𝑌𝑖𝑡 اقتصادی

اختلاف لگاریتم تولید 
 ناخالص داخلی واقعی

 ____ مرکز آمار ایران درصد

نوسان تولید 
ثباتی )بی

 اقتصادی(
𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 

انحراف معیار رشد 
 میلیارد ریال اقتصادی

محاسبات 
 اثر منفی بر رشد اقتصادی پژوهشگران

تغییرات 
قیمت 
 مسکن

𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 

اختلاف شاخص قیمت 
مسکن شهری در سال 
جاری نسبت به سال 

 قبلی

 درصد
وزارت راه و 
 اثر مثبت بر رشد اقتصادی شهرسازی

نوسانات 
قیمت 
 مسکن

𝑉𝑜𝑙𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 

انحراف استاندارد 
 تغییرات قیمت مسکن

 شهری
محاسبات  درصد

 پژوهشگران
ثباتی اثر مثبت بر نوسان تولید )بی

 (اقتصادی
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 انتظاری تأثیر منبع استخراج مقیاس تعریف متغیر نماد متغیر نام متغیر

اثر نامتقارن 
تغییرات 
قیمت 
 مسکن

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡|
× 𝑁𝐷𝑖𝑡 

ضرب متغیر حاصل
ی )برا 𝑁𝐷𝑖𝑡مجازی 

تغییرات منفی قیمت 
مسکن یک و در غیر 

، در (این صورت صفر
قدرمطلق تغییرات 

 قیمت مسکن

محاسبات  درصد
 پژوهشگران

اثر منفی بر رشد اقتصادی در  -
تر تغییرات منفی قوی تأثیرصورت 

 نسبت به تغییرات مثبت
 اثر مثبت بر رشد اقتصادی در -

تغییرات  تأثیرتر بودن صورت قوی
 مثبت

متقارن بودن اثر بر رشد اقتصادی  -
 در صورت ناچیز بودن مقدار ضریب

نرخ رشد 
 جمعیت

𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 
اختلاف لگاریتم تعداد 

 جمعیت
 مرکز آمار ایران درصد

اثر منفی بر رشد اقتصادی و اثر مثبت  -
بر نوسان تولید )بی ثباتی اقتصادی( 

افزایش بار تکفل و کاهش درحالت 
 قدرت خرید

اثر مثبت بر رشد اقتصادی و اثر منفی  -
بر نوسان تولید )بی ثباتی اقتصادی( به 
دلیل افزایش تقاضا برای مسکن و در 

 نافزایش تغییرات قیمت مسک ،نتیجه
نرخ 

مشارکت 
 نیروی کار

𝑃𝐴𝑅𝑇𝑖𝑡 
نسبت تعداد نیروی کار 

 به کل جمعیت
 ایرانمرکز آمار  درصد

 اثر مثبت بر رشد اقتصادی -
ثباتی )بی اثر منفی بر نوسان تولید -

 اقتصادی(

 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 مخارج دولت
مخارج دولت به نسبت 

 تولید ناخالص داخلی
 مرکز آمار ایران درصد

اثر مثبت بر رشد اقتصادی در صورت  -
 انجام مخارج در جهت مخارج عمرانی

صورت اثر منفی بر رشد اقتصادی در  -
 انجام مخارج جاری

اثر منفی بر نوسان تولید )بی ثباتی  -
اقتصادی( در صورت انجام مخارج 

 عمرانی

اثر مثبت بر نوسان تولید )بی ثباتی  -
 اقتصادی( در صورت انجام مخارج جاری

 پژوهش هاییافته: أخذم

تحلیل اثر تغییرات قیمت مسکن بر رشد اقتصادی و  ،با توجه به اینکه هدف پژوهش حاضر

باشد. کشور ایران می استان 31های ایران است، قلمرو مکانی پژوهش شامل نوسانات تولید در استان

ها و ترین دادهباشد که کاملبا تواتر سالانه می 13۸۴-1۴۰۰قلمرو زمانی پژوهش نیز دوره زمانی 

 دسترس هستند.  هش دراطلاعات مربوط به متغیرهای پژو

به عنوان متغیرهای مستقل  ،در الگوی رشد اقتصادی تغییرات قیمت مسکن و نوسانات تولید

به عنوان متغیرهای کنترل مورد  ،اصلی و رشد جمعیت، نرخ مشارکت نیروی کار و مخارج دولت

ثباتی اقتصادی بیبه عنوان شاخص  ،شود. در الگوی ثبات اقتصادی نیز نوسان تولیداستفاده واقع می

به عنوان متغیر مستقل اصلی و رشد جمعیت،  ،شود و متغیرهای نوسان قیمت مسکندر نظر گرفته می

 شوند. به عنوان متغیرهای کنترلی استفاده می ،مشارکت نیروی کار و مخارج دولت

برآوردها استفاده های تابلویی برای انجام دادهروش با توجه به انجام پژوهش به صورت استانی، از 

ها از وجود استقلال یا وابستگی بین استان ،ابتدا با انجام آزمون وابستگی مقطعی ،شود. بدین ترتیبمی

شود. چنانچه نتیجه نوع آزمون مانایی تعیین می ،شود و سپس براساس نتیجه آناطمینان حاصل می
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های تابلویی اثرات ثابت یا تصادفی دهاز روش دا ،مانایی مبتنی بر مانا بودن متغیرها باشد آزمون

شود. چنانچه آزمون مانایی بیانگر نامانا بودن متغیرها و )براساس نتیجه آزمون هاسمن( استفاده می

توان از یکی می ،جمعیهموجود رابطه  تأییدیا ترکیبی بودن درجه مانایی متغیرها باشد، در صورت 

و میانگین جمعی  PDOLS( 1(مربعات پویای تابلویی  تابلویی همچون حداقل جمعیهمهای از روش

 کرد.استفاده  2 (PMG)گروهی 

 (PMG) یعیتجم یگروه نیانگیو م (PDOLS) ییتابلو یایحداقل مربعات پو یهاانتخاب روش

 یهاداده یهایژگیانجام شده است. نخست، با توجه به و یاصل یدو ملاحظه یپژوهش بر مبنا نیدر ا

 یمگونمدل و ناه یرهایمتغ انیم یانباشتگنسبتاً بلندمدت، احتمال وجود هم یادوره یط یاستان

 یرهایتفاضل متغ ینگرهاندهیها و آبا افزودن وقفه PDOLSها مطرح است. روش استان نیب

سازگار و  یهانیکرده و تخم لیرا تعد یهمزمان یریو سوگ ییدر درجات مانا یناهمسان ،یحیتوض

 وروابط بلندمدت  ییبا فرض همگرا PMGدوم، روش  ؛دهدیبلندمدت را ارائه م بیضرا یکارا

ها در برابر تفاوت واکنش استان لیامکان تحل ،یمقطع یواحدها انیمدت مکوتاه یهاییایپو یناهمگن

 بیرق یادو روش نسبت به الگوه نیرو، استفاده از ا نی. از اسازدیرا فراهم م یاقتصاد یهاشوک

 یریش سوگکاه ،یهمچون انعطاف در برخورد با ناهمگون ییهاتیاز مز ،یتصادف ایمانند اثرات ثابت 

برخوردار  ییتابلو یهادر داده یانباشتگروابط هم یو امکان اعتبارسنج رهایمتغ ییاز درونزا یناش

 است.

 . نتایج5
 . تحلیل متغیرهای پژوهش1-5

 یفیصورت توصمورد استفاده به یاصل یرهایاست که متغ یضرور ،پژوهش یهااز برآورد مدل شیپ

ارائه  یرسدر دوره مورد بر رهایمتغ یهایژگیاز و یکل یریتصو تواندیم یفیشوند. آمار توص لیتحل

 ملاش( 2فراهم سازد. جدول ) یسازمدل جینتا ریتفس یها برااز رفتار داده یدهد و درک بهتر

 نیشتریو ب نیکمتر ار،یانحراف مع ن،یانگیپژوهش از جمله م یاصل یرهایمتغ یآمار یهاشاخص

 است. 1۴۰۰تا  13۸۴ یدوره زمان یکشور ط یهامقدار در سطح استان

. درصد بوده است 55/2 ،نیانگیطور مبه 1۴۰۰تا  13۸3 یهاسال یها طاستان یشد اقتصادر

و  درصد -52/۰با  13۹۸در سال  راحمدیو بو هیلویمربوط به استان کهگ یرشد اقتصاد نیکمتر

 متیق راتییتغ درصد ثبت شده است. ۰۴/۴2با  13۹۰مربوط به استان اصفهان در سال  نیشتریب

 -۹۶/5۷ر مقدا نیکمتر کهیطورنوسانات بالا بوده است؛ به یو دارا ،درصد ۶3/۰طور متوسط مسکن به

 ت.( مشاهده شده اس13۹2درصد در سمنان ) ۰5/2۹ نیشتری( و ب13۸۶) یدرصد در خراسان جنوب

                                                                                                                                         
1  . Panel Dynamic Ordinary Least Squares 

2  . Pooled Mean Group 
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 متغیرهای پژوهش آمار توصیفی :2جدول 
Table 2: Descriptive Statistics of Research Variables 

 بیشینه کمینه انحراف معیار میانگین نماد متغیر نام متغیر
نحوه اندازه 

 گیری

 𝑌𝑖𝑡 55/2 32/5 52/0- 04/42 رشد اقتصادی
درصد تغییرات 

 تولید
تغییرات قیمت 

 𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 63/0 42/12 96/57- 05/29 مسکن
درصد تغییرات 
 قیمت مسکن

 𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 25/11119 25/6170 89/408 43356 نوسان تولید
انحراف استاندارد 

 تولید
نرخ رشد 
 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 23/1 67/0 24/0- 13/3 جمعیت

درصد تغییرات 
 جمعیت

مشارکت نیروی 
 𝑃𝐴𝑅𝑇𝑅𝑖𝑡 79/38 92/3 60/26 70/50 کار

نسبت نیروی کار 
 به کل جمعیت

نوسان قیمت 
 𝑉𝑜𝑙𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 01/1 79/0 0 74/3 مسکن

انحراف استاندارد 
تغییرات قیمت 

 مسکن

 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 31/3 94/2 14/0 25/44 مخارج دولت
نسبت مخارج 
 دولت به تولید

 پژوهش ات: محاسبأخذم

مقدار در  نیبوده است. کمتر الیر اردیلیم25/1111۹طور متوسط به زین (VolY) دینوسانات تول

 الیر اردیلیم 3۸/۴335۶( با 1۴۰۰در تهران ) نیشتریو ب الیر اردیلیم ۸۹/۴۰۸( با 13۹۹فارس )

مقدار  نیداشته است؛ کمتر یدرصد نوسانات 23/1 نیانگیبا م تینرخ رشد جمع گزارش شده است.

درصد( بوده  13/3) 13۹۰در بوشهر در سال  نیشتریدرصد( و ب 2۴/۰) 13۸۴مربوط به قم در سال 

درصد  ۶۰/2۶ نیدرصد داشته و ب ۷۹/3۸ ،نیانگیم طوربه هاکار در سطح استان یرویمشارکت ن است.

 ( نوسان داشته است.13۹۸) یشرق جانیدرصد در آذربا ۷۰/5۰( تا 13۹۰و بلوچستان ) ستانیدر س

 یدر برخ ریمتغ نیمقدار ا کمینهدرصد بوده است.  ۰1/1 نیانگیطور ممسکن به متینوسان ق

( 13۹۴و  13۹3، 13۹1 یهاسال یط یشرق جانیمثال در آذربا یها برابر با صفر )براها و سالاستان

 ( مشاهده شده است.13۹۶) ی( و مرکز13۸۶) یدرصد در خراسان جنوب ۷۴/3مقدار  نیشتریو ب

 نیدرصد بوده است. کمتر 31/3طور متوسط به یناخالص داخل دیمخارج دولت نسبت به تول

( گزارش 13۸۴درصد در اصفهان ) 25/۴۴مقدار  نیشتری( و ب1۴۰۰درصد در بوشهر ) 1۴/۰مقدار 

 شده است.

 نتایج برآورد الگوهای پژوهش. 2-5

 یمقطع یابتدا وابستگ ،ییتابلو یها( در داده2( و )1) یالگوها نیتخم یازهاینشیپ یبررس یبرا

در  ییتابلو یهاشود. در دادهیانتخاب م یینوع آزمون مانا ،و بر اساس آن ردیگیمورد آزمون قرار م
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در نظر  یمقطع یواحد پسران که در آن وابستگ شهیاز آزمون ر دیبا یمقطع یصورت وجود وابستگ

( یمقطع یصفر )عدم وابستگ هینشان داد که فرض ،جی. نتا1(2۰۰۷)پسران،  استفاده کرد ،گرفته شده

 ی. شش روش براشودمی تأییدها( مقاطع )استان نیاستقلال ب نیبنابرا شود،یهر دو الگو رد نم یبرا

، 2)لوین، لین و چو LLC اند از: آزمونوجود دارد که عبارت ییتابلو یهاواحد با داده شهیر یهاآزمون

 PP رفیشو  ADF فیشر، (2۰۰۰) ۴، آزمون برتونگ(2۰۰3، 3نپسران و شی)ایم،  IPS، آزمون(2۰۰2

 . (2۰۰۰) ۶یو آزمون هارد  5(1۹۹۹)مادالا و وو، 

احد مربوط و شهیاستفاده از آزمون ر ،یبیترک یهانشان دادند در داده ،(1۹۹2و چو ) نیل ن،یلو

صورت هطع بهر مق یواحد برا شهینسبت به استفاده از ر یشتریقدرت آزمون ب یها، داراداده نیبه ا

 شرفتهیولر پف-یکیفولر، آزمون د-یکیآزمون د یریکارگنشان دادند به  هاپژوهشنتایج جداگانه است. 

 یبیترک یاهواحد داده شهیر یهانسبت به آزمون ینییپا یقدرت آمار یپرون، دارا-پسیلیو آزمون ف

 یهاز آزمونا ،، در این مطالعههااستان نیب یمقطع یوابستگ تأییدبا توجه به از این رو، هستند. 

رشد  یرهایکه متغ دهدینشان م LLC ییآزمون مانا جیاستفاده شد. نتا IPS  و  LLC ییمانا

و نوسان  کار، مخارج دولت یرویمشارکت ن ت،یجمع د،یمسکن، نوسان تول متیتقارن قعدم ،یاقتصاد

، IPSن مسکن نامانا است. در آزمو متیق راتییتغ ریمسکن در سطح مانا هستند، اما متغ متیق

 وکار  یرویمشارکت ن سکن،م متیتقارن قمسکن، عدم متیق راتییتغ ،یرشد اقتصاد یرهایمتغ

 ن،ی. بنابرانامانا هستند ،مسکن متیو نوسان ق تیجمع د،ینوسان تول یرهایمخارج دولت مانا، و متغ

 IPS بر اساس وکاملاً مانا  LLC ( بر اساس2) یمانا و نامانا و الگو یرهایاز متغ یبی( ترک1) یالگو

 .از مانا و نامانا است یبیترک

کائو  جمعیهمکاذب، آزمون  ونیمانا و نامانا و امکان بروز رگرس یرهایمتغ بیتوجه به ترک با

 رهایمتغ نیبرابطه بلندمدت  یو بررس یپانل یهادر داده رهایمتغ انیم جمعیهمارتباط  یبررس یبرا

رابطه  جودورد و  ،هر دو الگو ی( را براجمعیهمصفر )عدم وجود  هیآزمون فرض نیا جیانجام شد. نتا

از  یون نگرانبرآورد الگوها بد یبرا جمعیهم یهااز روش توانیم ن،ینمود. بنابرا تأییدبلندمدت را 

 کاذب استفاده کرد. ونیرگرس

 برآورد الگوی رشد اقتصادی نتایج . 1-2-5

اثر تغییرات قیمت مسکن، نوسان تولید،  ،(1رابطه ) با استفاده ازبا توجه به الگوهای مشخص شده، 

های ایران طی دوره زمانی رشد جمعیت، مشارکت نیروی کار، مخارج دولت بر رشد اقتصادی استان

                                                                                                                                         
1. Pesaran (2007). 

2. Levin, Lin & Chu (2002). 

3. Im, Pesaran & Shin (2003). 

4. Breitung (2000). 

5. Maddala & Wu (1999). 

6. Hadri (2000). 
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شد، متغیرها ترکیبی از مانا و نامانا طور که در بخش قبلی بیان . همانشده استبرآورد  1۴۰۰-13۸۴

شده است. در شرایطی که متغیرهای الگو  تأییدبین متغیرهای الگو  جمعیهمهستند و وجود رابطه 

برآورد های شده است، استفاده از روش تأیید جمعیهمترکیبی از مانا و نامانا هستند و وجود رابطه 

( PMG)و میانگین جمعی گروهی  (PDOLS)همچون حداقل مربعات پویای پانلی  ،جمعیهم

فراهم  PMGوابسته، امکان برآورد به روش  ریمانا بودن متغ لیالگو، به دل نیدر ا پذیر است.امکان

( Panel DOLS – PDOLS) ییتابلو یهادر داده ایاز روش حداقل مربعات پو توانیاما م ست،ین

 استفاده کرد. 

 یمعرف یزمان یسر یهاداده یبرا ،(1۹۹3) 1استاک و واتسون توسط DOLSبار روش  نینخست

از  یکی ،روش نیتوسعه دادند. ا یپانل یهاداده یآن را برا ،(2۰۰3) 2مارک و سول سشد و سپ

 رهایمتغ انیمتفاوت م یریگانتگرال یهاکردن مرتبهاست که امکان لحاظ یانباشتگهم یهاافتیره

از مانا و نامانا باشند، در صورت  یبیترک رهایمتغ یوقت گر،یعبارت د . بهکندیفراهم م نیرا در تخم

برآورد  جیالگو استفاده کرد. نتا نیتخم یروش برا نیاز ا توانیم ،هاآن انیم یانباشتگرابطه هم وجود

 ( ارائه شده است.3در جدول ) PDOLS( با استفاده از روش 1) یالگو

ز آن است ا(، حاکی 1شود، نتایج حاصل از برآورد الگوی )( مشاهده می3طور که در جدول )مانه

توجه به  بر رشد اقتصادی داشته است که با ۰3۸/۰اثری مثبت به اندازه  ،که تغییرات قیمت مسکن

ش تغییرات یک درصد افزای دیگر، معنادار است. به عبارتبه لحاظ آماری احتمال، این ضریب  مقدار

های ایران درصد افزایش در رشد اقتصادی استان ۰3۸/۰های ایران منجر به قیمت مسکن در استان

اقتصادی  بر رشد -۰12/۰اثری منفی به اندازه  ،نوسان تولید شده است. 13۸۴-1۴۰۰طی دوره زمانی 

از نظر  ،لعهدوره زمانی مورد مطا داشته است که با توجه به احتمال آماره محاسباتی، این ضریب در

 آماری معنادار نیست. 

های ایران داشته بر رشد اقتصادی استان -۸۷۷/۰منفی به اندازه معنادار و اثری  ،رشد جمعیت

. های ایران داشته استبر رشد اقتصادی استان ۰2۶/۰اثری مثبت به اندازه  ،است. مشارکت نیروی کار

به اندازه  و معناداراثری منفی  ،معنادار است. از طرفی مخارج دولتبرآوردی به لحاظ آماری ضریب 

 های ایران داشته است.بر رشد اقتصادی استان -1۹1/۰

  

                                                                                                                                         
1. Stock, J. H., & Watson (1993). 

2. Mark, N. C., & Sul, D. (2003). 
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 رشد اقتصادی یج برآورد الگوی انت :3جدول 
Table 3: Estimation Results of the Economic Growth Model 

  𝒀𝒊𝒕متغیر وابسته : رشد اقتصادی 
 احتمال آماره tآماره  انحراف معیار ضریب برآوردی نماد متغیر نام متغیر

 𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 038/0 002/0 70/16 036/0 تغییرات قیمت مسکن

عدم تقارن قیمت 
 مسکن

|𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡|
× 𝑁𝐷𝑖𝑡 

036/0 006/0 298/6 024/0 

 𝑉𝑜𝑙𝑌𝑖𝑡 012/0- 009/0 370/1- 304/0 نوسان تولید

 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 877/0- 066/0 276/13- 006/0 رشد جمعیت

 𝑃𝐴𝑅𝑇𝑅𝑖𝑡 026/0 006/0 476/4 046/0 مشارکت نیروی کار

 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 191/0- 027/0 920/6- 020/0 مخارج دولت

94/0= 𝑅̅2 99/𝑅2 = 

 پژوهش تسبا: محاأخذم

 اقتصادی ثباتینتایج برآورد الگوی بی. 2-2-5

اثر نوسان قیمت مسکن، جمعیت، مشارکت نیروی کار و مخارج دولت بر نوسان تولید  ،(2در الگوی )

بر اساس آزمون  ،در این الگوشود. کند، بررسی میگیری میثباتی اقتصادی را اندازهکه میزان بی

ای هتوان از روش دادهمی ،کلیه متغیرها اعم از وابسته و مستقل مانا هستند. بر این اساس LLCمانایی 

برخی متغیرهای الگوی ، IPSکه بر اساس آزمون مانایی اما از آنجایی ؛تابلویی به برآورد الگو اقدام نمود

بین متغیرهای  جمعیهم( از جمله متغیر وابسته نامانا هستند و با توجه به اینکه وجود رابطه 2)

( و میانگین PDOLSپانلی )حداقل مربعات پویای های توان از روششده است، می تأییدالگوی مذکور 

( به سه روش برآورد شده و نتایج آن با 2) الگوی ،نیز استفاده کرد. از این رو (PMGجمعی گروهی )

 . (۴)جدول  شودهم مقایسه می

 PMG و Panel Data  ،PDOLS هایبه روشثباتی بییج برآورد الگوی انت :4جدول 
Table 4: Estimation Results of the Instability Model Using Panel Data, 

PDOLS, and PMG Methods 

 نماد متغیر نام متغیر
روش اثرات 

 ثابت

 PDOLSروش 

و     1)وقفه پسین=

 (1وقفه پیشین=

 PMG روش

ARDL(1,2,2,2,2) 

 𝑉𝑜𝑙𝐻𝑃𝑅𝑖𝑡 نوسان قیمت مسکن
010/0 

*(085/0) 

038/0 
** (032/0) 

029/0 
***(000/0) 

 𝑃𝑂𝑃𝑖𝑡 رشد جمعیت
69/1 

*** (000/0) 

34/2 
*** (000/0) 

071/1 
***(006/0) 

 𝑃𝐴𝑅𝑇𝑅𝑖𝑡 مشارکت نیروی کار
031/0- 

*** (000/0) 

039/0- 
*** (001/0) 

042/0- 
*** (000/0) 
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 𝐺𝑂𝑉𝑖𝑡 مخارج دولت
193/0 

*** (000/0) 

187/0 
*** (000/0) 

074/0 
*** (000/0) 

 C عرض از مبدأ
006/0- 

(847/0) 
___ 

029/0 
*** (008/0) 

 𝑅2 77/0 83/0 ضریب تعیین
223/0-  ECM= 

*** (000/0) 

ضریب تعیین تعدیل 

 یافته
𝑅̅2 76/0 82/0  

 های تشخیصآزمون
 لیمر Fآزمون 

99/48 
*** (000/0) 

  

 آزمون هاسمن
80/16 

*** (002/0) 
 

 .احتمال آماره هستنداعداد درون پرانتز بیانگر 
 .درصد است ۹۹و  ۹5،  ۹۰بیانگر معناداری در سطح اطمینان  ،به ترتیب ***و  **، *

 پژوهش ات: محاسبأخذم

 های تابلوییدادهیا  های ترکیبیدادهلیمر برای تشخیص  در روش اول، ابتدا اقدام به انجام آزمون

که نتیجه ست. درصورتیا الگوهای دادهبودن  ترکیبیمبتنی بر  ،شود. فرضیه صفر این آزمونمی

کند، به انجام آزمون هاسمن برای تشخیص اینکه  تأییدمدل را های دادهبودن  تابلویی ،لیمر Fآزمون 

مبتنی بر اثرات  ،شود. فرضیه صفر آزمون هاسمناقدام می ،مدل از نوع اثرات ثابت یا تصادفی است

است. احتمال  های تابلوییدادهمدل از نوع  ،لیمر Fآزمون به نتایج با توجه  تصادفی بودن مدل است.

فرضیه صفر مبنی بر اثرات تصادفی بودن  ،تر است، در نتیجهمک ۰5/۰آماره آزمون هاسمن نیز از 

حاکی  ،مدل رد شده و مدل از نوع اثرات ثابت است. نتایج حاصل از برآورد الگو به روش اثرات ثابت

های ایران طی دوره مورد مطالعه ثباتی اقتصادی در استانن قیمت مسکن بر بیاز آن است که نوسا

داشته که با توجه به احتمال آماره این ضریب، ضریب مذکور از نظر آماری  ۰1/۰اثر مثبت به اندازه 

افزایش یک درصدی نوسانات قیمت مسکن  ،درصد معنادار است. بدین ترتیب ۹۰در سطح اطمینان 

 های ایران منجر شده است.درصدی در بی ثباتی اقتصادی استان ۰1/۰به افزایش 

های ایران ثباتی اقتصادی استانبر بی ۶۹/1مثبت و برابر با معنادار و رشد جمعیت نیز اثری 

ثباتی اقتصادی بر بی -۰31/۰اثری منفی و برابر با  ،از طرفی مشارکت نیروی کار .استداشته 

مخارج دولت نیز  باشد.معنادار می ،درصد ۹۹ضریب در سطح اطمینان و این های ایران داشته استان

سطح  و این ضریب نیز درهای ایران داشته ثباتی اقتصادی استانبر بی 1۹3/۰اثری مثبت و برابر با 

 درصد معنادار است.  ۹۹اطمینان 

در برآورد الگوی  .انجام شده است IPSنتایج آزمون مانایی بر مبنای  جمعیهمهای نتایج روش

که با در نظر گرفتن یک وقفه پسین و یک وقفه پیشین  (PDOLS)( به روش حداقل مربعات پویا 2)

 ۰3۸/۰اثر مثبت و برابر با  ،های ایرانثباتی اقتصادی استانانجام شد، نوسان قیمت مسکن بر بی

باشد. درصد معنادار می ۹5این ضریب در سطح اطمینان  ،احتمال آماره با توجه به که داشته است



 

 281                         1405پاییز  – سوم شماره  - ششمبیست و  سال  - اقتصادی اندازهایها و چشمپژوهشفصلنامه  

 

ثباتی درصد افزایش در بی ۰3۸/۰منجر به  ،یک درصد افزایش در نوسان قیمت مسکن ،بدین ترتیب

رشد جمعیت و مخارج بر اساس نتایج حاصل از این شیوه برآورد،  های ایران شده است.اقتصادی استان

ضریب در سطح هر دو اند که ثباتی اقتصادی داشتهبر بی 1۸۷/۰ و 3۴/2اثر مثبت به اندازه  ،دولت

به و به لحاظ آماری معنادار درصد معنادار هستند. مشارکت نیروی کار نیز اثری منفی  ۹۹اطمینان 

 ثباتی اقتصادی داشته است. بر بی -۰3۹/۰اندازه 

که با استفاده  (PMG)( به روش میانگین جمعی گروهی 2های بهینه در برآورد الگوی )تعداد وقفه

ثباتی اقتصادی وقفه بهینه برای متغیر وابسته بی یک حاکی از وجود ،از معیار شوارتز تعیین شده است

شده برآورد ARDL (1,2,2,2,2) الگوی  ،باشد. به عبارتیوقفه بهینه برای متغیرهای مستقل می 2و 

ثباتی نیز از اثر مثبت نوسان قیمت مسکن بر بی PMGالگو به روش . نتایج حاصل از برآورد است

 احتمال آماره با توجه به و است ۰2۹/۰های ایران حکایت دارد که این اثر برابر با اقتصادی استان

درصد معنادار می باشد. بر این اساس یک درصد افزایش  ۹۹این ضریب در سطح اطمینان  برآوردی،

های ایران شده ثباتی اقتصادی استاندرصد افزایش در بی ۰2۹/۰منجر به  ،در نوسان قیمت مسکن

 است.

بر  ۰۷۴/۰و  ۰۷/1مثبت به اندازه معنادار آماری و اثر  ،همچنین رشد جمعیت و مخارج دولت

منفی به معنادار مشارکت نیروی کار نیز اثری همچون برآوردهای قبلی، اند. ثباتی اقتصادی داشتهبی

 -223/۰، ضریب تصحیح خطا برابر با PMGدر روش . ثباتی اقتصادی داشته استبر بی -۰۴2/۰اندازه 

 3/22 ،دهد که در هر دورهنشان می ،باشد. این ضریبدرصد می ۹۹ و معنادار در سطح اطمینان

 شود.مدت تعدیل شده و به روند بلندمدت خود همگرا میهای کوتاهدرصد از عدم تعادل

 . بحث6

 یاثر مثبت و معنادار ،یمورد بررس ۀمسکن در دور متیق راتییکه تغ دهدیپژوهش نشان م نیا جیتان

 نژادیو نوروز زادهیقل یهاپژوهش جیبا نتا افتهی نیداشته است. ا رانیا یهااستان یبر رشد اقتصاد

خوان هم( 2۰1۹و همکاران ) زنمنیو آ( 2۰25، اسدوف و همکاران )(13۹۷) لکویت ی، کرم(13۹۸)

است.  نییقابل تب ،یگذارقهیدو سازوکار اثر ثروت و اثر وث قیاثر از طر نیا ،یاست. از منظر نظر

 ،تیمصرف خانوار و در نها شیمالکان، منجر به افزا یثروت انتظار تیمسکن، با تقو متیق شیافزا

 زشار شیافزا ن،یهمچن(. 2۰۰۴ ،ی و همکاران)آئوک شودیکل م یتقاضا ریاز مس یرشد اقتصاد

 تیو مصرف را تقو یگذارهیبه اعتبار شده و سرما یموجب بهبود دسترس قه،یعنوان وثمسکن به

 ،یرسم یمال یضعف بازارها لیدلبه ران،یدر اقتصاد ا(. 2۰12و همکاران،  نینگک-ومی)س کندیم

 دتریشد یکلان اقتصاد یرهایآن بر متغ یتر بوده و اثرگذارپررنگ ،امن ییعنوان دارانقش مسکن به

 است. افتهیتوسعه یاز کشورها یاریاز بس
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 یاثر نامتقارن بر رشد اقتصاد ،مسکن متیق راتییکه تغ دهدیپژوهش نشان م جینتا ن،یهمچن

دارد.  متیق شینسبت به اثر مثبت افزا یدتریشد یمسکن، اثر منف متیکاهش ق کهیاگونهدارد؛ به

با  یاز منظر نظر تواندیسازگار بوده و م ،(2۰25پژوهش اسدوف و همکاران ) جیبا نتا زین افتهی نیا

حس ثروت،  فیمسکن با تضع متیشود. کاهش ق نییتب یاعتبار یهاتیاثر ثروت معکوس و محدود

 شیافزا کهی، درحال(2۰۰۷ل و کوکو، ب)کمپ کندیم جادیدر مصرف خانوارها ا یاملاحظهکاهش قابل

. دهدیم قرار تأثیررا تحت  یرشد اقتصاد ،یگذارقهیبهبود توان وث قیاز طر میصورت ملاتنها به مت،یق

 نیضرورت تدو ها،متیبه کاهش ق تیحساس ران،یدر اقتصاد ا یارز یثباتیتورم مزمن و ب طیدر شرا

 .سازدیرا برجسته م هامتیاز سقوط ق یکنترل رکود ناش یبرا رانهیشگیپ یهااستیس

 یمسکن، اثر مثبت و معنادار متیکه نوسانات ق دهدینشان م نیپژوهش همچن نیا یهاافتهی

 ۀمطالعنتایج با مشابه  زین جهینت نی. ازندیدامن م یاقتصاد یثباتیداشته و به ب دیبر نوسانات تول

 نییتبو بخش خدمات قابل  یگذارهیمسکن بر سرما تأثیر ریبوده و از مس( 2۰25اسدوف و همکاران )

کالاها و خدمات  یدر عرضه و تقاضا یثباتیانتظارات، موجب ب رییمسکن با تغ متیاست. نوسانات ق

که سهم صنعت  ران،یا طیدر شرا(. 2۰۰3 در،ی)گوگر و اسنا سازدیرا دچار نوسان م دیشده و تول

برآورد  رصدد 1۶تا  1۰ انیدرصد و سهم آن از اشتغال م ۸حدود  یناخالص داخل دیساختمان در تول

و نوسانات بازار مسکن  افتهی یشتریشدت ب ،اثر نی، ا(1۴۰2 ،ی)گزارش وزارت راه و شهرساز شودیم

 کند. جادیا یاقتصاد یهابخش ریدر سا یثباتیاز ب یارهیزنج تواندیم

موجود است، اما  اتیبا ادبنتایج این مطالعه  ییدهنده همگرانشان ،نیشیبا مطالعات پ سهیمقا

اثرات را  نیا شرفته،یپ یمال یبه مسکن و نبود بازارها دیشد یمانند وابستگ ران،یخاص ا یهایژگیو

( که کمتر به 13۹۷) لکویت ی( و کرم13۹۸) نژادیو نوروز زادهی. برخلاف مطالعات قلکندیم زیمتما

 .دهدیارائه م یترابعاد، درک جامع نیا یپژوهش با بررس نیاند، اپرداخته دیو نوسانات تول امتقارناثر ن

 یهااستان یبر رشد اقتصاد یاثر مثبت و معنادار ،مسکن متیق راتییمطالعه نشان داد که تغ نیا

رابطه را آشکار  نیا یهایدگیچیپ ها،متیکاهش ق دتریشد تأثیر ژهیودارد، اما اثر نامتقارن آن، به رانیا

. کندیم دیتهد را یثبات اقتصاد د،ینوسانات تول دیمسکن با تشد متینوسانات ق ن،ی. همچنکندیم

 یگذاراستیکرده و بر ضرورت س تأییدرا  رانیبازار مسکن در اقتصاد ا ینقش محور هاافتهی نیا

 .دارند دیهوشمندانه تأک

بر  یفعال و مبتن یکردیبا رو گذاراناستیپژوهش، ضرورت دارد که س نیا یهاافتهیدر پرتو 

سمت  تیتقو ،یاصل یهاتیاز اولو یکیشواهد، در جهت کاهش نوسانات بازار مسکن گام بردارند. 

هدفمند از سازندگان  تیبا حما ژهیوبه ،یمسکن مصرف دیتول یبرا زهیانگ شیافزا قیعرضه از طر

 یضاتقا دیصدور مجوز است. در کنار آن، با یندهایفرا لیساخت، و تسه یهانهیکاهش هز ،یقعوا

 یبه سمت تقاضا شود،یوارد بازار م یبازسفته اینشده که با هدف حفظ ارزش پول  مهار یاهیسرما
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 ن،یگزیجا یاهیسرما یثبات در بازار ارز، توسعه بازارها قیکه از طر یشود؛ امر تیهدا یواقع یمصرف

  .است ریپذمعاملات مسکن امکان یسازو شفاف

 یاعطا قینوسانات بازار از طر تیریمد یبرا ییها، تلاش1۴۰1تا  13۹۹ یهادر سال هرچند

 دهدیانجام شد، اما شواهد نشان م یخال یهابر خانه اتیمال ایبها، سقف اجاره نییتع ،یتیحما یهاوام

از  شیب به،تجر نیاند. اداشته یمحدود یو اجرا، اثرگذار یضعف در طراح لیبه دل هااستیس نیکه ا

 شتریب یو اتکا یگذاراستیس یدر ابزارها یبازار را اثبات کند، بر لزوم بازنگر میتنظ یآنکه اثربخش

  .دارد دیو بلندمدت تأک یساختار یبر راهکارها

 یاستان یهاست؛ از جمله تمرکز بر دادها روروبه ییهاتیبا محدود زیحال، مطالعه حاضر ن نیا با

ها که محدود داده یو افق زمان دهد،یرا پوشش نم ییروستا-یو شهر یاستاندرون یهاکه تفاوت

درباره  یلینبود اطلاعات تفص ن،ی. همچنسازدینم ریپذتر را امکانو بلندمدت یادوره یهالیتحل

 .بازارها را دشوار کرده است ریبازار مسکن و سا انیتعاملات م قیدق یابیارز ن،یگزیجا یمال یبازارها

در سطح خرد،  یامنطقه یهااز داده یریگبا بهره یمطالعات آت که شودیم شنهادیپ رو، نیا از

ارچوب هچ ،یو مال یهمچون اقتصاد رفتار یقیتلف یکردهایو رو ا،یپو یاقتصادسنج یهاروش

 فراهم آورند. رانیا ینقش بازار مسکن در رشد و ثبات اقتصاد لیتحل یبرا یترجامع

 گیری. نتیجه7

عنوان تنها بهاین پژوهش گویای آن است که بازار مسکن در اقتصاد ایران، نههای در مجموع، یافته

کند. این نقش دوگانه، لزوم ثباتی نیز عمل میعنوان منبع بالقوه بییک بخش پیشران رشد، بلکه به

های مسکن نباید صرفاً معطوف به سازد. سیاستگذاری دقیق و چندبعدی را برجسته میسیاست

ای طراحی شوند که ضمن حفظ نقش گونهساز یا کنترل قیمت باشند، بلکه باید بهوتحریک ساخت

های ناپایدار و نوسانات نامطلوب جلوگیری مثبت بخش مسکن در رشد اقتصادی، از تقویت چرخه

شود. در این راستا، اتخاذ رویکردهای ساختاری بلندمدت، اصلاح نهادهای بازار مسکن، و تقویت 

تواند راهگشای ثبات اقتصادی پایدار باشد. این شی با بازارهای مالی و بازار کار، میبخپیوندهای بین

هایی اندازی برای طراحی سیاستپژوهش با تمرکز بر پیامدهای کلان قیمت و نوسانات مسکن، چشم

 دهد که رشد اقتصادی را همراه با ثبات دنبال کنند.ارائه می

 هاسپاسگزاری

در رشته اقتصاد دانشگاه  یبنیاحمد نیارشد خانم نوش یکارشناس نامهانیپا مقاله مستخرج از نیا

انجام شده است.  دفریؤم تایدکتر شکوفه فرهمند و مشاوره دکتر رز ییاصفهان است که با راهنما

 .کنندیم یدانشگاه اصفهان سپاسگزار یو همکار یعلم تیاز حما سندگانینو
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 های اخلاقیتأیید

های گونه مداخله انسانی یا گردآوری دادههای ثانویه انجام شده و هیچاستفاده از دادهاین پژوهش با 

فردی در آن وجود ندارد. تمامی مراحل پژوهش مطابق با اصول اخلاق پژوهش و استانداردهای 

 دانشگاه اصفهان انجام شده است.

 تعارض منافع

الی، شخصی یا نهادی در ارتباط با این پژوهش گونه تعارض منافع مدارند که هیچنویسندگان اعلام می

 وجود ندارد.

 نویسندگان مشارکت

 درصد 1۰: دفرؤیم تایرز. درصد ۴۰شکوفه فرهمند: . درصد 5۰: یبنیاحمد نینوش

 هامنابع مالی/حمایت

گونه حمایت مالی مستقلی دریافت نکرده و صرفاً با پشتیبانی دانشگاه اصفهان انجام این پژوهش هیچ

 است. شده

 بیانیه هوش مصنوعی:

استفاده  ویرایش چکیده انگلیسی به منظور ChatGPTگان از  سازی این اثر، نویسندهدر جریان آماده

گان محتوا را بررسی و ویرایش کرده و مسئولیت کامل  اند. پس از استفاده از این ابزار، نویسنده کرده

 .گیرندمحتوای مقاله منتشرشده را بر عهده می
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